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SELETUSKIRI

1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Lidne-Virumaal Vinni vallas Piira kiilas Nomme maaiiksusele detailplaneeringu
koostamise aluseks on Vinni Vallavalitsuse 26. veebruar 2026 korraldus nr 46
detailplaneeringu algatamiseks.

Detailplaneeringu koostamise tlilesanne on:

planeeritavale maa-alale viikeelamute (ridaelamud), lao- ja drimaa kruntide
moodustamine, hoonestusalade méadramine;

- kruntide ehitusdiguse méédramine; detailplaneeringu kohustuslike hoonete ja
rajatiste toimimiseks vajalike ehitiste, sealhulgas tehnovorkude ja -rajatiste ning
avalikule teele juurdepaddsuteede voimaliku asukoha mééramine;

- chitiste ehituslike tingimuste middramine; ehitiste arhitektuuriliste ja
kujunduslike tingimuste miiramine; liikluskorralduse pdhimotete méadramine;

haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtete mééramine.

Kéesoleva detailplaneeringu lahendus on kooskodlas kehtiva Vinni Vallavolikogu poolt
27.06.2024. a otsusega nr 17 kehtestatud Vinni valla iildplaneeringuga.

Planeeritava maa-ala pindala on ca 4,0 hektarit. Nomme maaiiksuse omanik on OU
Nipi Invest.

Detailplaneeringu koostaja on Osatihingu Projekteerimiskeskus arhitekt Alar Tiidema.
Osaiihing  Projekteerimiskeskus omab kéesoleva detailplaneeringu autoridigust.
Kaéesolev detailplaneering on koostatud ja esitatud kasutamiseks tervikuna.

Detailplaneeringu koostamisel on kasutatud OU Gem Geo 12.02.2022. a koostatud
geodeetilist alusplaani (t66 nr 13353) ja Geodeesia 24 OU poolt 15.08.2025. a koostatud
teostusjoonist (t66 nr 10533-25).

1.1 Léihteolukord

Planeeringuala asub Vinni vallas Piira kiila Rakvere linna poolses osas, 21 Rakvere-
Luige tee 5 Piarnu-Rakvere-Someru tee ristmikust ida pool. Pajusti alevik asub ca 5
kilomeetri ja Rakvere kesklinn asub planeeringualast linnulennult ca kolme kilomeetri
kaugusel.

NOmme maaiiksus on hoonestamata. Kinnistut 14bib keskpinge Shuliin.

Kolvikuliselt on kogu planeeringuala haritav maa. Maapinna reljeef on suhteliselt
tasane, ainult maanteede muldkehad on olemasolevast tasapinnast korgemaks ehitatud.
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1.2 Katastriiiksuste sihtotstarbed

Nomme maatiksuse katastritunnus on 90002:001:2432, maaiiksuse pindala on 40480 m?

ning katastriiiksuse sihtotstarve on 100% maatulundusmaa.

Planeeringualaga

piirnevad

peamiselt

kasutusotstarbega katastritiksused.

maatulundusmaa  ja

transpordimaa

Planeeringuala piirneb ja/voi selle ldhitimbruses asuvad jargmised katastriiiksused (vt
joonis 2 Olemasolev olukord):

Tabel 1. Planeeringualaga piirnevad katastritiksused

Katastriiiksuse Katastritunnus | Katastriiiksuse Pindala
nimi/aadress sihtotstarve

5 Parnu-Rakvere-Someru | 90002:001:2840 | 100 % transpordimaa 15931 m?
tee

5 Péarnu-Rakvere-Someru | 90002:001:2850 | 100 % transpordimaa 95 828 m?
tee

5 Parnu-Rakvere-Someru | 90002:001:0611 | 100 % transpordimaa 1613 m?
tee

5 Parnu-Rakvere-Someru | 90002:001:0598 | 100 % transpordimaa 64 m?
tee

21 Rakvere-Luige tee 90002:001:2860 | 100 % transpordimaa 206 813 m?
Mbisa tn 4 90002:001:0597 | 100 % maatulundusmaa 18 361 m?
Tolla tn 1 90002:001:0320 | 100 % elamumaa 5218 m?
Heina 90002:001:0302 | 100 % maatulundusmaa 54251 m?
Valgekiiiini 90002:001:0131 | 100 % tootmismaa 3204 m?
Arutn 5 90002:001:0103 | 100 % maatulundusmaa 89 310 m?
Kruusiaugu 90101:001:1072 | 100 % maatulundusmaa | 163 485 m?
Laéne 90002:001:2420 | 100 % maatulundusmaa | 25 928 m?
Laanemetsa 90002:001:0219 | 100 % elamumaa 9201 m?
Tankla 90002:001:1081 | 100 % &rimaa 2 506 m?
Kiituse 90002:001:0903 | 100 % &rimaa 5790 m?
Tibu 90002:001:0263 | 100 % maatulundusmaa | 10411 m?

Koikide katastriiiksuste pindalad on kédesolevas planeeringus esitatud Maa-ameti
kaardiserveri 24.09.2025. a seisuga.
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2. KEHTIVAD PLANEERINGUD JA VASTAVUS ULDPLANEERINGULE
2.1 Laiidne-Viru maakonnaplaneering 2030+

Riigihalduse minister kehtestas 27.02.2019 kaskkirjaga nr 1.1-4/30 Lédne-Viru
maakonnaplaneeringu 2030+.

Maakonnaplaneeringu peamine eesmirk on maakonna ruumilise arengu pohimdtete ja
suundumuste médratlemine, tasakaalustades seejuures riiklikud ja kohalikud
huvid. Maakonnaplaneeringuga lahendatakse planeerimisseaduses sétestatud tilesanded.

Ladne-Viru maakonnaplaneeringu 2030+ joonise “Toimepiirkonnad, iihendused ja
taristu” kohaselt asub Piira kiila Rakvere linna ja hajaasustusega maa-ala vahelises
vahevoondis. Planeering (lk 38): Uleriigilise planeeringu Eesti 2030+ kohaselt tuleb
linnapiirkondades tagada linnade ja nende lihitagamaa (eeslinnad ja satelliitasulad)
koostoimimine. Sisemise sidususe tottu on linnapiirkondades teistsugune (sagedasem)
tihistranspordivajadus kui vdiljaspool seda. Teenuste, tockohtade, haridusasutuste jne
kittesaadavuses on suur osa ka avalikku ruumi siduval jalg- ja jalgrattateede
vorgustikul.

Oluline on ka jalgrattateede iihenduste rajamine/hoidmine Rakvere linna ning
siirdevoondi keskuste vahel mis kiill ei ole lahenduseks valdavale enamusele
pendelliikujatele, kuid hooajaliselt annaks voimaluse suurema paindlikkuse mitte
igapdevaste isiku- jne teiste dri- ja kultuuriteenuste tarbimiseks siirdevoondis.
Jalgrattateed on Piiral Rakvere, Torma, Pajusti suundadel on olemas.

Joonisel 3 “Kergliiklusteed ja puhkekohad” on mairgitud T-tdhega perspektiivsed
suuremate tddandjate asukohad. Uks selliseid kohti on Piira kiilas ringristmiku
ldhitimbrus.

Detailplaneeringu lahendus vastab Ladne-Viru maakonnaplaneeringule.

2.2 Vinni valla iildplaneering

Vinni valla iildplaneering kehtestati Vinni Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr 17.
Vinni  valla ildplaneeringus on planeeringuala  juhtotstarbeks  méératud
segahoonestusega maa-ala (US). Uldplaneeringus on Piira kiila tiheasustusega ala
médratud detailplaneeringu koostamise kohustusega alaks.

Vinni valla iildplaneering lk 15-17:
6.8.1 Segahoonestuse maa-ala (US)

Maakasutuslikult mitmekesine piirkond voi tinava-ddrne hoonestatav ala, kus on
poimunud erinevat tiitipi funktsioonid. Juhtotstarbe mddramise eesmdrk on tagada
mitmekesisemad voimalused maa-ala kasutamiseks erinevatel kasutusotstarvetel.
Edasisel ehitamise kavandamisel tuleb tipsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja
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nende mojusid konkreetses keskkonnas. Segahoonestuse maa-alale ei ole lubatud
piistitada negatiivseid hdiringuid pohjustavaid ehitisi — alal tuleb tagada elamumaa

nouetele vastavad voimalike hdiringute (nt 6husaaste, vibratsioon jne) normtasemed.
Erandiks on miira, mille puhul tuleb miiratundlikel aladel (nt elamumaa, rohealad,
tihiskondlike ehitiste maa jms) tagada III miirakategooria normtase. Miiratundlikeks
aladeks ei loeta segahoonestuse maa-alale kavandatavaid dri- ja tootmismaid. Kuna
segahoonestuse maa-ala juhtotstarve voimaldab erinevat kasutust ja hooneid, siis tuleb
segahoonestuse maa-alale kavandatava tegevuse iseloomust ldhtuvalt jdargida vastava
Jjuhtotstarbe tdiendavaid tingimusi (nt elamu kavandamisel elamu maa-ala juhtotstarbe

tingimused).

Ehitusdiguse maksimaalsed parameetrid on esitatud iildplaneeringu tabelis 1. Sellest
tabelist ndhtub, et segahoonestusega maa-alale voib rajada elamuid, é&rihooneid,
tootmishooneid, laohooneid, terminalihooneid (vdiksem variant sellest on tankla) ja
tehnovorke koos nende piistitamiseks vajalike hoonete voi rajatistega. Siinkohal on
loetletud ainult need maakasutuse juhtotstarbed, mida planeeritakse NOmme
maaiiksusele. Uldplaneering:

6.3 Ehitusoiguse midramisega seotud tingimused
Seni hoonestamata maaiiksusele ehitusoiguse saamise eelduseks on:

» juurdepdds avalikule teele (pdds libi teise maaiiksuse servituudiga voi on olemas
kohtu poolt mddratud juurdepdds);

* nouetekohane vee saamine ja reoveekditlus immutamise voimalikkusega (juhul kui
kavandavate vee- voi reoveekditlusehitiste kitsendused ulatuvad naaberkinnistule, tuleb

nende osas solmida omanike vaheline notariaalne kokkulepe enne ehitustegevusele
asumist. Immutamise voimalikkus on vajalik tagada, kuna ehitamise jdrgselt voib
selguda, et kogumiskaevudega majandamine osutub ebamoistlikult kulukaks ja on
vajalik immutada, kuid immutamise kujasid ei ole voimalik enam tagada),

* fileujutusohu voi liigniiskusest tulenevate ohtude puudumine (vt ptk 13);

= ehitussoovi oigusaktidele vastavus.

Ehitusoiguse mddramisel tuleb arvestada ldhipiirkonnas vilja kujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuuriga.

6.5 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Koikide iihiskondlike ja avalikkusele avatud hoonete voi rajatise puhul tuleb
detailplaneeringu  ja/voi ka  projekteerimistingimuste  vdiljastamisel  kaaluda
arhitektuurivoistluse  korraldamist. ~ Vajadusel — kaasab  kohalik  omavalitsus
arhitektuurivaldkonna spetsialiste.
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Kavandatav ja rekonstrueeritav ehitis peab mahuliselt ja arhitektuurselt (sh korgus,
maaitiksuse tdisehitus, asustusstruktuur, ehitise asend, arhitektuurilised lahendused,
vdrvitoonid, kasutatud materjalid jms) sobituma olemasolevasse asustusstruktuuri ja
maastikku. Siinjuures tuleb arvestada ajas muutuvaid ehitusnoudeid ja -vajadusi,
sobivus ei lihtu ainult itimbritseva kvantitatiivsetest vddrtustest vaid ka
kujunduskontseptsioonist ja vajadustest.

Abihooneid ei ole lubatud kavandada pohihoonest korgemaks ning need ei tohi
kujuneda maatiksusel domineerivaks.

Ehitusprojekti kohalikule omavalitsusele esitamise kohustuseta ehitiste puhul antakse
kohaliku omavalitsuse spetsialisti poolt vajadusel ehitise piistitajale suuniseid, kuidas
tagada parim voimalik lahendus ning tildplaneeringus toodud tildpohimotete jdrgimine.

Tdnava/tee poolsel kiiljel peab piire olema avaustega voi ldbipaistev ning sobituma
kokku naabruses olevate piiretega, sh korguslikult. Piirete korguse nouded on esitatud
tabelis 1. Tiheasustusega aladel tuleb piirde/heki  olemasolul  ristmiku
ndhtavuskolmnurgas (EVS Linnatinavad) tagada ohutu néihtavus valides vastav korgus
voi piisav ldbipaistvus.

6.6 Tehnosiisteemide ja -vorkudega seotud tingimused

Sademeveekditlus tuleb lahendada maaiiksuse siseselt voi naabermaaiiksuste kaudu

eesvooluni tagades eesvoolu, vajalike rajatiste ning nende aluse maa osas oiguslikud
kokkulepped (piiratud asjadiguse seadmine).

Vee votmise ja heitvee immutamise rajatistest tulenevad kujad peavad mahtuma
maaitiksuse piiridesse voi tuleb teiste maaiiksuste osas seada kujaga holmatava ala
ulatuses oiguslik alus (kinnistusraamatusse kantud piiratud asjaoigus).

3. KONTAKTVOONDI ANALUUS

Piira kiilas asuvad dri- ja tootmishooned on varem ehitatud kas Rakvere linna piirile ja /
vOi suuremate teede ddrde. Elamud paiknevad Rakvere linna ldhiiimbruses peamiselt
grupiti, linnast kaugemal hajusalt.

Tegemist on kiiresti areneva piirkonnaga. Planeeringualast pdhja poole, Mdisa tn 4
kinnistule ehitas OU Agriland aastatel 2023-2025 iri- ja teenindushoone, kus miiiiakse
ja hooldatakse pdllumajandustehnikat.

Planeeringuala kontaktvoondis detailplaneeringuid koostatud ei ole.
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4. ARHITEKTUUR-PLANEERIMISE LAHENDUS
4.1 Planeeringu lahenduse idee ja avaliku huvi analiiiis

Planeerija ldhtub planeeringulahenduse koostamisel kehtivast seadusandlusest, kinnistu
omaniku soovidest ja vajadustest ning planeeringu vastavusest kohaliku omavalitsuse
ndudmistele.

Piira on kiila on linnaldhedane tiheasustusega ala, kus on soodsad eeldused ri, laonduse
ja tootmise edendamiseks. Lahilimbruses on olemas piisavat huvilisi, kes sooviksid osta
ari vO1 tootmise jaoks maad, et arendada oma &ri.

Ehituslikust seisukohast on moistlik planeerida suuremat maa-ala, mis arvestab
piirkonna ettevotjate vajaduste ja voimekusega. Arendaja plaanib kaks kinnistut jétta
elamumaaks, et kaugemalt todle kidijatele oleks monel ettevotjal voimalik soovi korral
vélja ehitada elamispinnad. Maa-alale on planeeritud teed ja tehnovorgud. Hoonete
juurde ja tdnavatele on planeeritud nduetele vastavad parklad ja konniteedning
piitkonda sobiv haljastus. Planeeringuala korrastatakse. Maa-ala heakorrastamine ja
taristu  véljachitamine tOstab piirkonna turvalisust ning parandab piirkonna
viljandgemist.

Uue éri ja tootmise jaoks arendatava maa-ala lisandumine sellesse piirkonda voimaldab
suurendada teenuste hulka, toohdivet ja populariseerida piirkonda ldhiasulate elanike
hulgas.

Planeeringu joonistel ndidatud hoonete asukohad, haljastuse, tehnovdrkude, liikluse,
piirete, parkimise ja jiddtmekogumise lahendus on pdohimotteline ja tépsustatakse
ehitusprojekti(de)ga.

Detailplaneeringu lahendus on kooskdlas piirkonna arengusuundadega ning kehtivas
Vinni valla iildplaneeringus ja maakonnaplaneeringus seatud eesmarkidega.

4.2 Kruntide moodustamine ja krundi kasutamise sihtotstarve

Planeeringualale on kavandatud 2 majutushoonet (nr 20 ja 21), 12 &rimaa
kasutusotstarbega krunti (nr 3-6 ja 11-18), 3 krunti tehnovorkude jaoks (nr 7,19 ja 22), 3
tootmis- ja drimaa kasutusotstarbega krunti (nr 8-10) ning kaks transpordimaa
kasutusotstarbega krunti (nr 1 ja 2). Koostatud detailplaneering teeb ettepaneku
maaiiksuse jagamiseks 22-ks krundiks ning méérata kruntidele maakasutuse
sihtotstarbed:

Pos 1 pindala on 2442 m?, maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100% tee ja
tdnava maa-ala ja katastris 100% transpordimaa.

Pos 2 pindala on 5129 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100% tee ja
tdnava maa-ala ja katastris 100% transpordimaa.
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Pos 3 pindala on 1979 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ning 50% tankla- ja teenindushoone maa,
katastris 100% &arimaa.

Pos 4 pindala on 1981 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ja katastris 100% drimaa.

Pos 5 pindala on 1981 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ja katastris 100% drimaa.

Pos 6 pindala on 2834 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa ja katastris 100% arimaa.

Pos 7 pindala on 197 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100% tee ja
tdnava maa-ala, katastris 100% transpordimaa.

Pos 8 pindala on 2463 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% laohoone maa, katastris 50%
drimaa ja 50% tootmismaa.

Pos 9 pindala on 2410 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% laohoone maa, katastris 50%
drimaa ja 50% tootmismaa.

Pos 10 pindala on 2743 m?, maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% laohoone maa, katastris 50%
drimaa ja 50% tootmismaa.

Pos 11 pindala on 1544 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja katastris 100% &rimaa.

Pos 12 pindala on 1544 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja katastris 100% arimaa.

Pos 13 pindala on 1400 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja katastris 100% arimaa.

Pos 14 pindala on 1400 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja katastris 100% &rimaa.

Pos 15 pindala on 1725 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100%
véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja katastris 100% &rimaa.

Pos 16 pindala on 1080 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
véikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa, katastris 100% &arimaa.

Pos 17 pindala on 1015 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa, katastris 100% &arimaa.
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Pos 18 pindala on 1005 m?, maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% kaubandus-, toitlustus- ja
teenindushoone maa, katastris 100% &arimaa.

Pos 19 pindala on 31 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 100% vee
tootmise ja jaotamise ehitise maa ja katastris 100% tootmismaa.

Pos 20 pindala on 2400 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% majutushoone maa, katastris
100% é&rimaa.

Pos 21 pindala on 1487 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
viikeettevotluse hoone ja -tootmise hoone maa ja 50% majutushoone maa, katastris
100% é&rimaa.

Pos 22 pindala on 1690 m? maakasutuse sihtotstarve on detailplaneeringus 50%
haljasala maa ja 50% kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitamise maa, katastris 50%
maatulundusmaa ja 50% tootmismaa.

Detailplaneeringu kehtestamine koos kinnistu jagamisega kruntideks annab vdimaluse
ehitada planeeritud ehitisi ning véimaluse kruntide majandamiseks vastavalt omanike
soovidele.

4.3 Ehitusoigus
4.3.1 Uldised nouded

Joonisel “Pohijoonis. Liikluskorraldus” on ndidatud planeeritav hoonestusala ning
hoonete soovituslikud asukohad. Hoonestusalad paiknevad minimaalselt nelja meetri
kaugusel kruntide piiridest.

Planeeringuala on jagatud kaheks etapiks. Enne esimese etapi elluviimist tuleb valmis
ehitada riigitee 21 Rakvere-Luige tee laiendus koos bussipeatuste ja ohutussaarega ning
I etappi kuuluv Pos 1-le planeeritud soidutee koos konnitee ja tehnovorkudega. Seejdrel
antakse ehitusload projekteeritud echitistele. Esimeses etapis on lubatud ehitada ja
kasutada lokaalset puurkaevu ja omapuhastit. II-s etapis ehitatakse vélja liitumine
tihisvoolse vee- ja kanalisatsioonitrassiga ning vajadusel elektrivorgu laiendus. Parast
seda antakse vélja ehitusload II etapis projekteeritud ehitistele.

Ehitatav hoonestus peab sobituma piirkonda, ilmestama tdnavapilti ja andma edasi
kaasaegse arhitektuuri vdimalusi ning visioone. Tegemist on ettevotluseks soodsa ja
toimiva piirkonnaga.

Kruntidele planeeriti ehitised koos nende teenindamiseks vajalike tehnovdrkude ja
platsidega. Hoonestusalade madramisel ldhtuti sellest, et detailplaneering on
territooriumi l4hiaastate ehitustegevuse ja maakasutuse alus, ning maa on piiratud
resurss, mille planeerimisega tuleb sééstlikult timber kdia. Kruntide maakasutus,
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ehitusdigus, pohilised arhitektuurinduded ja piirangud on toodud joonisel nr 3
“Pdhijoonis. Liikluskorraldus® kujutatud tabelis.

Vinni valla iildplaneeringu tabel 1 kohaselt on suurim lubatud ehitisealune pind
planeeritaval &drimaal kuni 30% ja tootmismaal kuni 60%. NOomme maaiiksuse
detailplaneeringus on ehitisealune pind 25-30%, tootmismaal 26-33%. Suurim lubatud
hoone korgus on kuni 12 meetrit, mis on tdidetud. Hooned projekteerida minimaalselt
TP3 klassi nduetele vastavad. Hooned projekteerida seaduses ettendhtud varjendite voi
varjumiskohtadega.

Uusi hooneid voib ehitada riigiteede 5 Péarnu-Rakvere-Someru tee ja 21 Rakvere-Luige
tee katenditest minimaalselt 30 meetri kaugusele viljaspoole teekaitsevoondit.
Kruntidele ehitatavates hoonetes tuleb vdtta kasutusele abindud normmiirataseme
tagamiseks, sest need projekteeritakse riigiteede 1dhedale. Hoonete projekteerimisel ja
chitamisel tuleb kasutada miira summutavaid -ehitusmaterjale, minimaalselt
kolmekordseid pakettaknaid jne. Riigimaantee omanik (Transpordiamet) ei vita endale
kohustusi rakendada meetmeid planeeringuga kavandatud hoonetele riigiteede liiklusest
tulenevate héiringute (miira, Ohusaaste, vibratsioon) mdju leevendamiseks. Koik
vastavate meetmetega seotud kulud kannab arendaja.

Hoonete vilisviimistluses on valikuvariantideks puit-, klaas-, metall- voi kivimaterjalid.
Tahtis on hoonete funktsionaalsus, sobivus miljoosse ning nende kasutusmugavus ja
ohutus. Hooned projekteerida kasutajate jaoks optimaalsete pindaladega ja lihtsate
vormidega. Suuremate hoonemahtude puhul on soovitatav fassaade liigendada.

Hoonete vilisviimistlused ja selleks kasutatavad materjalid peavad olema kergelt
hooldatavad, praktilised, vastupidavad ning sobituma Piira kiilla. Hoonete
varvilahendused médrata ehitusprojektides.

Hoonetele A-energiaklassi saavutamise soovi korral tuleb kasutada péikesepaneele.
Péikesepaneelid on soovitatav paigaldada integreerituna katusekattesse voi maapinnale.
Tuulikute paigaldamine kinnistutele ei ole lubatud.

Kaasaegsed ehitised on energiaséddstlikud, kasutajasobralikud, varustatud kaasegsete
tehnosiisteemidega, tuleohutud ning turvalised. Ehitiste projekteerimisel arvestada
tervise- ja hiigieeninduetega. Ehitised peavad vastama kinnistu kasutusotstarbele ning
hoonete kasutamisele seatavatele nduetele. Ehitisealuse pinna hulka ei arvestata teede,
platside jt. rajatiste alust pinda.

Ehitamise iildisemad reeglid on méiératletud Vinni valla iildplaneeringus (seletuskiri
punkt 2.2).

Teid, platse ja tehnovorkude jaoks vajalikke rajatisi voib ehitada ka véljaspoole
hoonestusalasid. Rajatiste (nt teed ja platsid, tehnovorgud) ehitisealune pind kruntidel ei
ole piiratud.

Kitsendusi pdhjustavate objektide seadustega méadratud kitsendusaladest lahtudes voib
uusi hooneid ehitada maa-alustest tehnovorkudest kaugemale kui 1 meeter, vee- ja
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kanalisatsioonitrassidest kaugemale kui 2 meetrit. Teed, platsid ja haljastus on
hoonestust siduvateks elementideks.

Maa-aluste korruste ehitamine koikidele hoonetele voib osutada vajalikuks seoses
uuenevate seadusest tulenevate nduetega uusarendustele. Sel juhul l&htutakse hoone
stigavuse projekteerimisel kehtivast seadusandlusest (varjumiskohad, varjendid jne).

Kruntidele on planeeritud peamiselt dri- ja laohooned, kus tegevus toimub iildiselt
pédevasel ajal. Hoonestus on planeeritud riigiteedest voimalikult kaugele, sealhulgas
teekaitsevoondist véljapoole. Riigiteede poole on kruntidel planeeritud parklad ja
korghaljastus. Majutushooned on planeeritud riigiteedest voimalikult kaugele, et oleks
tagatud voimalikult head tingimused nende kasutajatele. Krunt nr 22 moodustab
tdiendava puhverala riigitee ja peamiselt tootajatele moeldud majutushoonete vahel.

Planeeritavatele kruntidele ja eriti riigiteega piirnevatele kruntidele nr 3-6 ja 8-10
ehitamisel on soovitatav voimaliku maantee negatiivse mdju leevendamiseks kasutada
tugevdatud heliisolatsiooniga ehituskonstruktsioone ning muid efektiivseid miira
parssivaid lahendusi.

Huvitatud isik peab arvestama liiklusmiira, vibratsiooni, Ohusaaste ning muude
voimalike mdjude vdimaliku normaliseerimise vajaduse ja kohustusega. Planeeringu
koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed “Rahvatervise
seaduse” alusel vastu vdetud Sotsiaalministri 04.03.2002 mééruses nr 42 esitatud
normmiirataseme tagamiseks. Riigitee héiringutest pohjustatud olemasolevast ja
perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega tuleb arvestada ja neid hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.12.2016 a miédrusele nr 32 ja tagada vajadusel
leevendavad meetodid 1dhtudes keskkonnaministri 16.12.2016. a madruses nr 71 lisas 1
toodud miira normtasemele.

Tee omanik teavitas arendajat tehnilistes tingimustes maanteeliiklusest pohjustatud
hdiringutest ning ei vota endale kohustust rakendada leevendusmeetmeid olukorra
leevendamiseks vOi vidhendada olemasoleva maantee liiklusest tulenevaid, inimestele
ohtlikke mojusid planeeritaval alal. Kdik leevendusmeetmetega seotud kulud kannab
Huvitatud isik.

Ehitustehnikaga pole lubatud manddverdada tee maa-alal (teel ja muldkeha ndlval).
Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada modda planeeringuala siseseid teid.
Riigiteega ristuvad tehnovorgud (nt sidetrass) tuleb rajada kinnisel meetodil.

Koik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi
riigitee kaitsevoondis (nditeks parkla), tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks. Tee-ehitusprojekte voib koostada vaid vastavat pddevust omav isik.

Ehitatavad hooned tuleb vajadusel sektsioneerida eraldi tuletokkesektsioonideks (vt
siseministri 30.03.2017. a maarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded* §12).

Ehitusprojektid tuleb koostada kooskdlas seadusandluse ja hea ehitustavaga ning
arvestades tellija vajadusi. Tehnovorgud (kanalisatsioonirajatis, veetrass, puurkaev,
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side- ja elektrikaablid), vilisvalgustus ning haljastus rajatakse maa-alale krundi omanike
vOi vastava teenuse osutaja poolt seaduslikul alusel. Ehitusprojektid koostada
Ehitusseadustiku alusel ja kooskdlastada Vinni vallavalitsusega.

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailplaneeringu toimikus.

4.3.2 Kruntide ehitusoigused
Krundid nr 1 ja 2

Kruntidele nr 1 ja 2 on planeeritud teed ja tehnovorgud. Ehitusdigust nendele kruntidele
el médrata.

Krunt nr 3

Krundile voib ehitada ithe kuni kolmekorruselise &drithoone ja 3 {iihekorruselist
abihoonet. Tanklahoone liigitub ehituslike parameetrite poolest abihoonete hulka.
Arihoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 12,0 meetrit. Abihoone kdrgus maapinnast
voib olla kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 580 m? ja krundi tdisehitus v3ib olla
kuni 30%.

- Maksimaalne suletud brutopind on lubatud kokku kuni 1650 m?.

- Katusetiilip madratakse ehitusprojektiga.

Krunt nr 4

Krundile voib ehitada ithe kuni kolmekorruselise drihoone ja iihe iihekorruselise
abihoone. Arihoone kdrgus maapinnast vdib olla kuni 12,0 meetrit. Abihoone kdrgus
maapinnast voib olla kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 580 m? ja krundi tdisehitus voib olla
kuni 29%.

- Maksimaalne suletud brutopind on lubatud kokku kuni 1650 m?.

- Katusetiilip madratakse ehitusprojektiga.

Krundid nr 5ja 6

Igale krundile voib ehitada iihe kuni kolmekorruselise drihoone ja iihe {ihekorruselise
abihoone. Arihoone kdrgus maapinnast vdib olla kuni 12,0 meetrit. Abihoone kdrgus
maapinnast voib olla kuni 4,0 meetrit.
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- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind krundil nr 5 on 500 m? ja krundil nr 6 on
700 m>.

- Kruntide tiisehitus voib olla kuni 25%.

- Maksimaalne suletud brutopind on krundil nr 5 kuni 1000 m? ja krundil nr 6 on max
suletud brutopind kuni 1350 m?.

- Katusetiilip madratakse ehitusprojektiga.

Krunt nr 7

Krundile voib ehitada tehnovorke ja iihe iihekorruselise tehnovorke teenindava ehitise
(nt reovee lilepumpla). Ehitise kdrgus maapinnast voib olla kuni 3,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 20 m? ja krundi tdisehitus voib olla kuni
10%.

- Maksimaalne suletud brutopind on lubatud kokku kuni 20 m?.

- Ehitise katusetiiiip mairatakse ehitusprojektiga.

Krundid nr 8,9 ja 10

Igale krundile voib ehitada iithe kuni kahekorruselise dri- voi laohoone ja iihe
tihekorruselise abihoone. Peahoone korgus maapinnast voib olla kuni 12,0 meetrit.
Abihoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind kruntidel nr 8 ja 9 on 800 m? ja krundil nr
10 on 700 m>.

- Kruntide téisehitus voib olla krundil nr 8 kuni 32%, krundil nr 9 kuni 33% ja
krundil nr 10 kuni 26%.

- Maksimaalne lubatud suletud brutopind on kruntidel nr 8 ja 9 kuni 1600 m? ja
krundil nr 10 on max suletud brutopind kuni 1100 m?.

- Katusetiilip méératakse ehitusprojektiga.

Krundid nr 11, 12, 13, 14 ja 15

Igale krundile voib ehitada iihe kuni kahekorruselise drihoone ja iihe lihekorruselise
abihoone. Peahoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 12,0 meetrit. Abihoone korgus
maapinnast voib olla kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind kruntidel nr 11 ja 12 on 450 m?, krundil nr
13 420 m?, krundil nr 14 400 m? ja krundil nr 15 on 500 m?.
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- Kruntide téisehitus vaib olla kruntidel nr 11, 12, 14 ja 15 olla kuni 29% ja krundil
nr 13 kuni 30%.

- Maksimaalne lubatud suletud brutopind on krundil nr 11 kuni 550 m?, krundil nr 12
kuni 900 m?, krundil nr 13 kuni 650 m?, krundil nr 14 kuni 800 m? ja krundil nr 15
on max suletud brutopind kuni 1000 m?.

- Katusetiilip méératakse ehitusprojektiga.

Krundid nr 16,17 ja 18

Igale krundile vo0ib ehitada iithe kuni kahekorruselise drihoone ja iihe iihekorruselise
abihoone. Peahoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 9,0 meetrit. Abihoone korgus
maapinnast voib olla kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind krundil nr 16 on 320 m? ning kruntidel nr
17 ja 18 on 300 m>.

- Kruntide tdisehitus kruntidel nr 11, 12, 14 ja 15 kuni 29% ja krundil nr 13 kuni
30%.

- Maksimaalne lubatud suletud brutopind on kruntidel nr 16, 17 ja 18 kuni 500 m?.

- Katusetiilip madratakse ehitusprojektiga.

Krunt nr 19

Krundile voib ehitada iihe iihekorruselise tehnovdrke teenindava ehitise. Ehitise korgus
maapinnast voib olla kuni 3,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 10 m? ja krundi tdisehitus voib olla kuni
32%.

- Maksimaalne suletud brutopind on lubatud kokku kuni 10 m?.

- Ehitise katusetiiiip miiratakse ehitusprojektiga.

Krundid nr 20 ja 21

Igale krundile vdib ehitada iihe keldrikorrusega ja kuni kahekorruselise majutushoone.
Krundile nr 20 voib ehitada kuni kolm ja krundile nr 21 kuni kaks hoonet. Abihooned
voivad olla tihekorruselised. Majutushoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 9,0
meetrit. Abihoone kdrgus maapinnast voib olla kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind krundil nr 20 on 720 m? ning krundil nr 21
445 m>.

- Kruntide tdisehitus kruntidel nr 20 ja 21 on kuni 30%.
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- Maksimaalne lubatud suletud brutopind krundil nr 20 on 1440 m? ja krundil nr 21
kuni 600 m>.

- Katusetiilip madratakse ehitusprojektiga.

Krunt nr 22

Krundile voib ehitada kaks iihekorruselist ehitise. Ehitise kdrgus maapinnast voib olla
kuni 4,0 meetrit.

- Maksimaalne lubatud ehitisealune pind on 100 m? ja krundi tdisehitus voib olla
kuni 6%.

- Maksimaalne suletud brutopind on lubatud kokku kuni 100 m?.

- Ehitise katusetiiiip mairatakse ehitusprojektiga.

4.4 Piirded

Krundid voib timbritseda kuni 1,5 meetrit kdrgete ldbipaistvate piiretega. Piirded
projekteeritakse ja rajatakse kruntidele koos hoonetega. Piirded ei tohi jadda krundi nr 1
ja riigitee ristumiskoha ndhtavuskolmnurka. Piirete ehitusmaterjalina kasutada puitu
ja/voi metalli (nt keevispaneelid). Piirded voib rajada 60seks suletavana. Piirde rajamine
el tohi raskendada péastetehnika juurdepadsu krundile, takistada talvel lumekoristustoid
vOi piirata liiklejate ndhtavust. Hekkpiirdeid voib rajada viljaspoole riigitee
kiilgndhtavusala voi selle piirile (20 m riigitee katte servast).

4.5 Insolatsioon ja miira
Insolatsioon ja miira lahendada vastavalt seadusandluses toodud nduetele.

Hoonete projekteerimisel jargida, et hoonete tehnoseadmete (soojuspumbad,
kliimaseadmed, ventilatsioon jms) valikul ja paigaldamisel arvestataks naaberhoonete
paiknemisega. Tehnoseadmete ning chitustegevusega kaasnev miira ei iiletaks
keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse nr 71 ,,Vélisdhus leviva miira normtasemed ja
miirataseme mddtmise, médramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid, samuti
peab see vastama sotsiaalministri 04.03.2002 méadrusega nr 42 "Miira normtasemed elu-
ja puhkealal, elamutes ning {iihiskasutusega hoonetes ja miirataseme moddtmise
meetodid"). Hoonete projekteerimisel ldhtuda ka standardist EVS 842:2003 , Ehitiste
heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest.”. Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et
ruumides ja territooriumil tagatakse head akustilised tingimused vastavalt nende
kasutusotstarbele.

Kuna detailplaneeringuga  maédratakse  ehitusdigus ja  hoonestusalad, siis
insolatsiooniarvutused tehakse vajadusel koos hoonete ehitusprojektidega. Hoonete
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projekteerimisel ldhtuda standardist EVS-EN 17037:2019+A1:2021 “Pédevavalgus
hoonetes*.

5. TEHNOVORGUD

Planeeringualal paiknevad elektri keskpinge Ohuliin ja madalpinge ohuliinid. Lahim
tihisveevirgi vee- ja kanalisatsioonitoru paiknevad pdhja pool C.T. von Neffi tn 2
katastriiiksusel (katastritunnus 90002:001:2540).

Uute tehnovorkude lahendused on néidatud detailplaneeringu joonisel nr 4 |,
Tehnovorgud®. Planeeringu joonistel ndidatud tehnovorkude lahendus on pohimdtteline
ja tépsustatakse projekteerimisstaadiumis.

5.1 Uldised néuded tehnovérkude rajamisel

Enne ehitustoode algust méirkida maha olemasolevad kaablitrassid, tdhistada eeldatavad
kaevetdode asukohad, paigaldada hoiatavad mérgid, vajadusel korraldada timber liiklus
kaevetdode ajal. Ristumisel teiste maa-aluste tehnovorkudega tuleb kohale kutsuda
trassiomaniku esindaja. Ristumisel maa-aluste kommunikatsioonidega tuleb kindlaks
madrata nende siigavus pinnases ja vastavalt lubatud korgusgabariidile (mitte vihem kui
25 cm) otsustada rajatavate trassidega olemasolevatest tehnovorkudest pealt voi altpoolt
labimineku kasuks. Vajadusel toestada olemasolevad kaablid ja torud kaevetodde ajaks.
Olemasolevaid kaableid ja/vdi torusid ei tohi kaeviku tagasitditmise ajal mehhaaniliselt
muljuda voi venitada. Kaevamistodde kdigus selgunud maa-aluste tehnovorkude teisiti
paiknemisel teavitada sellest konkreetse trassi omanikku v&i selle haldajat.
Kaevamist6od kommunikatsioonide kaitsevoondites teostada késitsi.

Uute hoonete liitumised tehnosilisteemidega kavandatakse planeerintud tdnavamaa
kruntidelt Pos 1 ja Pos 2. Maantee 5 Parnu-Rakvere-Someru teega ristuvad tehnovorgud
ehitada kinnisel meetodil.

Koik planeeringualale rajatavad tehnovorgud peavad vastama keskkonnanduetele.
Tehnovorkude véljachitamine vOi limberehitamine planeeringualal toimub arendaja
kulul. Detailplaneeringuala liitumiseks {ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga tuleb taodelda
liittumistingimused Aktsiaseltsilt Emajoe veevirk. Tehnovdrkude projekteerimiseks ja
chitamiseks véljastatakse ldhtetingimused tehnovorkude valdajate poolt. Enne
kasutuslubade taotlemist ehitistele peavad tehnovorgud olema vilja ehitatud.

5.2 Sidevarustus

Planeeringualale rajatavatele hoonetele on voimalik ehitada sidevarustus vélja Telia
Eesti AS poolt 29.09.2025 a viljastatud tehniliste tingimuste nr 39900394 alusel
sidekanalisatsiooni baasil algusega sidekaevust nr RK3-133. Nimetatud sidekaev asub
planeeringualast ca 300 m pdhja pool.
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ELASA viljastas elektroonilise side alased tehnilised tingimused nr TT5028
01.10.2025. aastal. Lahim sidekaev 041K31 asub Vilgu tee ristmiku ldhedal ca 2,9 km
kaugusel planeeringualast.

Kuna modlema seideteenuse pakkuja poolt pakutud liitumispunktid asuvad kaugel ja
koik liinirajatiste ehitamise, kaitsmise ja limberkandmise t66d tuleb teostada tellija
vahenditega, siis lahendatakse side mobiilside baasil.

Sidevorgu omanike ja haldajate poolt véljastatud tehnilised tingimused on
detailplaneeringu lahutamatu osa.

5.3 Elektrivarustus

Elektrilevi OU viljastas 28.11.2023 detailplaneeringu koostamiseks tehnilised
tingimused nr 462761. Detailplaneeringu ala liitumine elektrivorguga on vdimalik
alajaamast Piira tankla alajaamast.

Planeeringuala on jagatud kaheks ehitusetapiks:

I etapis ehitatakse krundile nr 2 alajaam toitega Piira tankla alajaamast. Pos 1 ja
osaliselt Pos 2, Pos 12, Pos 14, Pos 15-22 lahendatakse toide planeeritavast alajaamast
0,4kV maakaabelliinidega.

IT ehitusetapis ehitatakse vélja iilejadnud kruntide jaoks teed ja tehnovorgud. II etapis
ehitatakse vélja ringtoide alajaamani nr 110 Vet. Keskus. Tdnavamaale paigaldatakse
jaotuskilbid ning iihe-, kahe- v3i kolmekohalised liitumiskilbid.

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Elektrilevi OU tdotajatele tuleb tagada juurdepiis elektrikilpidele. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigus tagada servituudialana. Planeeritavate tdanavate dirde
ndhakse ette perspektiivsete 10 kV ja 0,4 kV maakaablite koridorid. Elektrikaablite
planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone  elektrikaablite  kaitsetsoonidesse.  Elektrikaablite =~ margid
tdpsustatakse toOprojektis. Vilised elektriithendused ehitatakse vajadusel iimber
maakaablitega. Olemasoleva elektrivorgu véljachitamine ja/vdi timberehitamine toimub
kliendi kulul. Umberehituseks tuleb esitada Elektrilevi Osaiihingule kirjalik taotlus.
Elektrivorgu iimberehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.

Hoonete katustele voib rajada péikesepaneelidest koosnevaid energiatootmise iiksusi.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
Elektrilevi Osaiihingule liitumistaotlus, sdlmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
Liitumislepingu s0lmimiseks tuleb Elektrilevi Osaiihingule esitada moodustatud
kinnistute aadressid.
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5.4 Vee- ja kanalisatsioonivarustus

Vee- ja kanalisatsioonisiisteemi projekteerimisel ja ehitamisel tuleb kinni pidada
jargmistest digusaktidest:

1. Veeseadus;

2. EVS 846:2021 Hoone kanalisatsioon;

3. RIL77-1990. Maa sisse ja vette paigaldatavad plasttorud. Paigaldusjuhend;

4. EVS 848:2021 Viliskanalisatsioonivork;

5. Vinni valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035;
6

teised kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud madrused ja muud seadusaktid.

Vinni valla iildplaneeringu p 10.6.: Uldplaneeringu lahendus tugineb Vinni valla
iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale (UVKA), mis on koostatud
perioodile 2019-2031. Vorkude voimalikud rekonstrueerimise ja laiendamise ulatused
mddratakse valla UVKA-ga, milles on detailsemale analiiiisile tuginedes voimalik teha
operatiivsemaid otsuseid. Uldplaneering annab pikemaajalisi iildiseid suuniseid taristu
arendamisel.

Uldplaneering ei mdcra uute vorkude ja rajatiste asukohti, kuna nende vajadust on ajas
vaja kiiremini ja detailsema analiilisiga timber hinnata, kui seda voimaldab
tildplaneering. Tiheasustusega aladel ja reoveekogumisaladel uute arenduste
kavandamisel tuleb rajada tihisvork, mis tuleb arendaja poolt rajada iildjuhul enne
hoonete ehitamist.

Vinni valla iildplaneeringu p 10.6.1 ,,Veevirk® kohaselt ei asu Piira kiilas asuv Nomme
kinnistu UVKA reoveekogumisalal (ei ole nimetatud asulate loendis, kes asuvad) ega
tiheasustusalal. Vorguga liitumise kohta teeb pdhjendatud juhtudel kaalutlusotsuse
kohalik omavalitsus. Vorguga liitumise, vorgust eraldumise tingimused ja erisused
(millistel juhtudel ei ole vorguga liitumine kohustuslik) kinnitatakse valla digusaktiga.

Vinni valla tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2023-2035 nieb

ette, et Nomme kinnistu piirini on tuleb vee-ettevotjal ehitada liitumistasudest
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni torustikud:
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detailplaneeringuala piir
litumistasudest rajatav kanalisatsioonitorustik

litumistasudest rajatav survekanalisatsioonitorustik
litumistasudest rajatav veetorustik

litumistasudest rajatav tuletarjehadrant
litumistasudest rajatav reoveepumpla

UVKA kavast ldhtudes ehitab vee-ettevdtja vee- ja kanalisatsioonitrassid kuni Nomme
kinnistu piirini. Nomme kinnistu piirile paigaldatakse veetarbimise modtmiseks
torustikule veemdddukaev, mis jddb iihisveevirgiga liitumise punktiks. Sealt edasi
toimub vee-ja kanalisatsioonitorustike ehitamine planeeringualale kahes ehitusetapis (vt
joonis 4 Tehnovorgud): paigaldatakse iga krundi torustikule veemdddukaev.

I ehitusetapis chitatakse Positsioonile nr 19 puurkaev ja Positsioonile nr 22
omapuhasti (kuni 49 inimekvivalenti). Pos 2, Pos 12, Pos 14, Pos 15-22 veevarustus ja
kanalisatsioon lahendatakse kuni II ehitusetapini lokaalsete rajatiste baasil. Kruntide
liittumispunktid veevarustuse ja kanalisatsiooni jaoks ehitada tdnavamaale 0,3 - 1 meetri
kaugusele kinnistu piirist.

II ehitusetapis chitatakse teed, tehnovorgud ja tehnovorkude (sh veevarustuse ja
kanalisatsiooni  jaoks) liitumispunktid iilejdinud kruntide jaoks. Vee- ja
kanalisatsioonitorustikud ehitada algusega ca 164 meetrit pohja pool Mdisa tn 2 kinnistu
sissesOidu juures paiknevatest torustikest modda riigitee 21 Rakvere-Luige tee haljasala
voimalikult kinnistu piiri ldhedalt. II ehitusetapis liita kdik krundid iihisveevirgi- ja
kanalisatsiooniga. Omapuhasti likvideerida voi ehitada samale krundile reoveepumpla.
Veetorustik on planeeritud ehitada kuni Heina (katastritunnus 90002:001:0302)
kinnistuni.

Puurkaevu projekteerimisel tuleb ldhtuda keskkonnaministri 09.07.2015. a méarusest nr
43 “Nouded salvkaevu konstruktsiooni, puurkaevu voOi -augu ehitusprojekti ja
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konstruktsiooni ning lammutamise ja iimberehitamise ehitusprojekti kohta, puurkaevu
vOi -augu projekteerimise, rajamise, kasutusele votmise, iimberehitamise, lammutamise
ja konserveerimise korra ning puurkaevu voi -augu asukoha kooskdlastamise, ehitusloa
ja kasutusloa taotluste, ehitus- voi kasutusteatise, puurimispédeviku, salvkaevu ehitus-
vOi kasutusteatise, puurkaevu voi -augu ja salvkaevu andmete keskkonnaregistrisse
kandmiseks esitamise ning puurkaevu voi -augu ja salvkaevu lammutamise teatise
vormid”.

Puurkaevu tépne asukoht méaaratakse projektiga. Puurkaev tuleb rajada nii, et see ei
avaldaks negatiivset moju maakasutusele ega veedkosiisteemidele.

Joogivee kvaliteet peab vastama sotsiaalministri 24.09.2019. a méidruse nr 61 “Joogivee
kvaliteedi- ja kontrollinduded ning analiiiisimeetodid ning tarbijale teabe esitamise
nduded” koikidele nduetele, sealhulgas ka radioloogiliste nditajate osas.

Puurkaevu ehitamiseks tuleb koostada ehitusprojekt ning taotleda ehitusluba. Enne
tiksikelamule kasutusloa taotlemist peab puurkaev olema valmis ehitatud ning
kasutusluba taotletud.

Lahim olemasolev puurkaev asub Valgekiilini kinnistul, puurkaevul on hooldusala
raadiusega 10 m puurkaevust ja reovee immutamise keeluala 50 m puurkaevu
hooldusalast.

Reoveed kogutakse voimalusel planeeringualalt kokku isevoolselt.

Uhisveevirgi ja kanalisatsioonitorustike tipsed tehnilised lahendused ning paiknemine
antakse projekteerimise etapis.

AS Emajde Veevirk ei kooskolasta kiesolevat detailplaneeringu lahendust, kus arendaja
projekteerib ja ehitab ise vee- ja kanalisatsioonirajatised ega ole tulevikus ndus iile
vOotma arendaja poolt ehitatud torustikke. Kuna planeeringusisesesd rajatised jddvad
arendaja omandusse, siis paigaldatakse NOmme kinnistu piirile veearvestiga
veemdddukaev (vt joonis 4 Tehnovdrgud).

Liitumis- ja tarbimisleping tehakse ithe (Nomme) kinnistu kohta, detailplaneeringuga
moodustatavad krundid peavad moodustama thistu vm juriidilise isiku v&i valima
esindaja, kellega Emajoe Veevirk sdlmib lepingu liitumiseks Tthisveevirgi ja
kanalisatsiooniga. Moodustatavad kinnistud ei saa eraldi kinnistute kaupa sdlmida
veevdrgiga  liitumislepinguid.  Samad  tingimused kehtivad ka  liitumisel
reoveekanalisatsiooniga.

5.5 Sajuvete kanalisatsioon

1. Igal krundil tekkivad sajuveed tuleb hajutada voi immutada krundi piires. Keelatud
on juhtida sademevett naaberkruntide suunas voi maanteedele. Katendiga aladelt
peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle.;
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sajuvee- ja kanalisatsioonitorustikud tuleb vilja ehitada lahkvoolsetena. Sademe- ja
drenaazivee juhtimine reoveekanalisatioonitorustikku on keelatud;

katustele langevad sajuveed tuleb kokku koguda ja immutada voi kasutada dra
kastmiseks, tualettides jne;

parklatest kogutavad sademeed juhtida 14bi liiva- ja olipiitiduri. Katendiga aladelt
peab vee dravoolu tagama katendile projekteeritav kalle. Sademevee juhtimine
(imbumine) iihiskanalisatsiooni peab olema vélistatud. Sademevee juhtimine
naaberkinnistutele on keelatud. Sajuvee juhtimise lahendus tédpsustada
ehitusprojektiga.

5.6 AS Emajoe Veevirk iildised tingimused

AS Emajde Veevirk iildised tingimused:

1.

kruntidel tekkivate sademevete &drajuhtimine ja puhastamine lahendada vastavalt
standarditele ja kehtivale seadusandlusele;

. kodikidele planeeritud iihisveevérgi ja kanalisatsioonirajatistele seadmetele seada vee-

ettevotja, kelleks on AS Emajoe Veevirk, kasuks isikliku kasutusdiguse lepingud;

. vee- ja kanalisatsioonirajatised tuleb projekteerida ja ehitada nii, et haljastus, teised

ehitised jne ei rikuks nende seisukorda vai ei takistaks tehnovdorkude hooldust. Vee-
ja kanalisatsiooniehitistele tagada nduetekohased (standardile vastavad) kujad teistest
chitistest, haljastusest jne;

. Torustike planeerimisel, projekteerimisel ja ehitamisel arvestada koikide antud

piitkonda jddvate varem koostatud ja koostamisel olevate detailplaneeringute ja
ehitusprojektidega;

. Planeeringuala liitmisel iihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga ldhtutakse UVKA kavast,

Vinni valla tldplaneeringust ja teistest kohaliku omavalitsuse poolt kehtestatud
oigusaktidest, kohaliku omavalitsuse tihisveevdrgi ja — kanalisatsiooniga liitumise ja
kasutamise eeskirjast ning Konkurentisameti poolt kooskdlastatud liitumistasude
arvutamise metoodikast.

5.7 Soojavarustus

Ehitiste kiittesiisteemid rajatakse keskkonnasobralikke tehnoloogiaid kasutades elektri,
alternatiivsete energiaallikate voi lokaalsete kiitteseadmete baasil. Kiitteallikad valitakse
ehitiste projekteerimise kédigus. Loplikud lahendused antakse ehitusprojektides.
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5.8 Tervisekaitse

Uued hooned projekteerida ja ehitada l&htudes kehtivast seadusandlusest.
Planeeringualal paiknevate hoonete valgustus peab olema hésti lahendatud ning
peasissepddsud kaetud varikatustega. Turvalisuse tagamiseks kasutada vajadusel
karastatud voi armeeritud klaase, mis ei tekita purunemisel ohtlikke kilde. Avaliku
kasutusega hoonesse tagada sissepéés ka ratastooli kasutavatele inimestele.

5.9 Radooniohu vihendamine

Planeeringuala asub Eesti Geoloogiateenistuse koostatud radooniriski kaardi kohaselt
keskmise radooniriskiga alal (30 - 100 kBg/m?). Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel
tuleb sellega arvestada ning kasutusele votta echituslikke passiivseid voi aktiivseid
meetmeid radooniohu vihendamiseks.

r Q P ® Rn-riski ruutkaart (S00x500 m)

[ ® Rn-risk omavalitsuse tasemel

Rn-riski ruutkaart (S00x500 m)

Rn-riski vaartus (kBg/m?)

<10

Vetiku
10-30

Piira
3050
50100
[y 100150
Iy 150250
iy 250500
Karkuse I > 500

Maetaguse Rn-risk omavalitsuse tasemel

Omavalitsuse klass
. Korge vai viga kérge

u Téienday uuringuvajadus

] Kaskrmine voi madal

Joonis 1. Viljavote Eesti Geoloogiateenistuse radooniriski kaardist
(https://gis.egt.ee/portal/apps/experiencebuilder/experience/?id=f4363bc3bae34fe19e04458dc87
5375e; andmed 2023. aasta seisuga)

Passiivmeetmete hulka kuuluvad:
= radoonitokketarindid;

= dhulekete vihendamine tarindite ja liitekohtade ning tarinditest 1dbiviikude Shulekke
vihendamise abil;

= pinnasesisene torustik voimaldamaks radooni difusiooni lébi torustiku pinnasest
valisdhku.

Aktiivmeetmed on:
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= Jhurdhkude reguleerimine ning pinnase ventileerimisega seotud votted.

Voimaluse korral tuleb alati eelistada passiivmeetmeid, kuna nende toimimiseks ei ole
vaja pidevalt energiat kulutada ja need tootavad ka ilma inimesepoolse sekkumiseta.
Uute hoonete juures on lihtsam kasutada passiivseid meetmeid, kuna need hdlmavad
peamiselt pinnasega kontaktis olevate alustarindite lahendusi. Kui pinnases on kdrge
radoonitase, ei pruugi piisata passiivsete meetmete rakendamisest, et tagada
viitetasemest madalam radoonitase hoones. Sel juhul tuleb rakendada ka aktiivseid
radoonieemalduse meetmeid.

6. LIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmérk planeeringualal on tagada hiireteta, sujuv, voimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustav liiklus.

Transpordiamet viljastas 23.04.2026 kirja nr 7.2-2/26/4879-2 “Seisukohtade
véljastamine Nomme kinnistu detailplaneeringu koostamiseks”. Nimetatud seisukohad,
kehtivad seadused (nditeks ehitusseadustik, planeerimisseadus), kliimaministri
17.11.2023 méddrus nr 71 “Tee projekteerimise normid” ja selle lisad on
detailplaneeringu lahutamatu osa. Projekteerija Villu Vapper koostas Transpordiameti
seisukohtadest ldhtudes joonise nr 5 Nodmme planeeringu riigimaantee liikluskorralduse
eskiislahendus.

Riigitee nr 5 Parnu-Rakvere-Sdmeru tee keskmine d6dpdevane liiklussagedus on 2489
soidukit 0opdevas ja nr 21 Rakvere-Luige tee keskmine 60pédevane liiklussagedus on
3882 sdidukit 0opdevas. Molemad maanteed on kahesuunalise liiklusega, mdlemas
suunas on liks sdidurada. Nimetatud maanteede kaitsevoondi laius on 30 m &drmise
soiduraja vilimisest servast, lubatud soidukiirused on soltuvalt asukohast 50-90 km/h.

Planeeringualal piirneb riigiteedega nr 5 Parnu-Rakvere-Someru tee km 176,83-177,05
ja nr 21 Rakvere-Luige tee km 3,66-3,87. Kohaliku teed on nr 9001003 ja 9002058.
Nende teede ristmikel sdilib kehtiv liikluskorraldus, mis tdhendab, et vasakpodrded ei
ole lubatud.

Planeeringualalt puudub juurdepdds avalikule teele. Juurdepds planeeringualale
planeeritakse riigiteelt nr 21 Rakvere-Luige tee. Planeeringualaga piirneval Aru tn 5
maaiiksusel on olemas juurdepéds riigimaanteelt 21 Rakvere-Luige tee, kuid see ei vasta
Transpordiameti nduetele. Sellest tulenevalt on Transpordiamet seisukohal, et
olemasolev mahasoit tuleb likvideerida ja vilja ehitada uus ristmik. Kuna planeeringut
koostatakse Nomme kinnistule, on mdistlik uus ristmik ja teemaa kasutusotstarbega
krundid rajada Nomme kinnistule. Nomme maaiiksusele moodustatavalt krundi nr 1
kaudu tagatakse planeeringuala ja sellega piirnevate kinnistute juurdepéds riigiteele.
Tulevikus on vdimalik pikendada teemaad ida poole, kui sinna tekib soov arendada uusi
krunte. Seoses uue mahasdidu véljachitamisega ehitatakse juurdepddsud Aru tn 5 ja
Valgekiiiini kinnistutele vdlja algusega tee- ja tinavamaa maa-ala sihtotstarbega krundilt
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nr 1. Krunt nr 2 on jaotustdnav, millelt on planeeritud juurdepdisud igale krundile.
Joonisel ,,PShijoonis. Tehnovorgud on juurdepddsud kruntidele ndidatud lillat vérvi
kolmnurkadega.

Bussipeatused on planeeritud tdsta imber liiklusohutuse seisukohast sobivamatesse
asukohtadesse. Bussipeatused peavad vastama bussipeatuste tiiiip II-le (avatud taskuga
peatus, peatuv buss ei tohi takistada mooduvat liiklust). Olemasolev riigitee nr 21 ja
kergliiklustee tlihendus likvideeritakse, sest selle asemele planeeritakse riigiteele
jalakéijate tilekdigukoht. Lahendatakse planeeritava konnitee liitumine nr 21 Rakvere-
Luige tee déres paikneva kergliiklusteega ja juurdepdisud bussipeatustele.

Planeeringualal ehitada vilja konniteede vorgustik ja planeeringuala bussipeatuste ning
kergliikluteega iithendavad 16igud. Konniteede laius minimaalselt 2 meetrit. Uusi
kergliiklusteid ei planeerita.

Riigitee nr 21 Rakvere-Luige sdidurajad projekteerida minimaalselt 3,5 m laiad ja
vasakpoorderada laiusega 3,0 m.

Soiduteede katendite laiuseks on planeeritud 6 meetrit. Teed ehitatakse valmis koos
tehnovorkudega. Esimeses etapis, kui toimub ehitus ja hoonetele pole antud
kasutuslube, voivad planeeringuala sisesed teed olla killustikkattega. Kasutuslubade
taotlemise ajaks peavad tee olema kaetud kdvakattega. Riigitee rekonstrueerimine ja
ristmiku ehitus toimub vastavalt Transpordiameti nduetele.

Huvitatud isik rekonstrueerib riigitee nr 21 Rakvere-Luige tee joonisel nr 5 ndidatud
ulatuses, sealhulgas ehitab riigiteele koos maantee laiendusega vilja normide kohase
ristmiku koos vasakpodorderajaga ja ohutussaarega teeiiletuskoha. Riigiteele nr 21
planeeritud ristmik peab tagama planeeringualalt ldhtuva liikluskoormuse vastuvotmise.
Riigitee ristumiskoht koos rekonstrueeritava teeldiguga peavad olema nduete kohaselt
rekonstrueeritud ja Transpordiametile iile antud hiljemalt enne planeeringualale
kavandatava mis tahes ehitusloa kohustuslikule hoonele ehitusloa véljastamist. Riigitee
ristumiskoha rekonstrueerimiseks tuleb Transpordiameti kdest taotleda nduded
ristumiskoha ehitamiseks. Huvitatud isik ehitab vélja planeeringualal kdik teed koos
vajalike lisadega (liikklusmérgid, tdhistused jne) ja normide kohased bussipeatused koos
ithendusteedega selleks sobivate asukohtadesse.

Parkimine on lahendatud planeeringualal kruntide sees l1dhtudes standardist EVS 843
Linnatdanavad (vt ptk Parkimine).

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on Ehitusseadustiku §71 kohaselt teed imbritsev
maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korraldamise, liiklusohutuse ning vdhendab teelt
lahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke mdjusid. Planeeritav ala asub
osaliselt riigiteede nr 5 Parnu-Rakvere-Someru tee ja nr 21 Rakvere-Luige tee
kaitsevoondis. Kaitsevoondi laius mdlemal pool ddrmise sdiduraja vélimisest servast on
30 meetrit (joonis 3 Pohijoonis. Liikluskorraldus ja joonis nr 5 Nomme planeeringu
riigimaantee liikluskorralduse eskiislahendus).
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Liikluse ohutuse ja sujuvuse tagamiseks peab sdidukijuhil olema sdidutee ja sellega
kiilgneva ala ulatuses tagatud noutav kiilgndhtavus, mida tuleb arvestada miiratokete
rajamisel ning korghaljastuse planeerimisel. Kiilgndhtavus on sdiduteega kiilgnev ala,
kus ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid ehitisi. Kiirusel 70 km/h (projekteerimise
lahtetase hea) peab maanteel olema tagatud kiilgndhtavus 20 m. Transpordiameti juhise
»Ristmike vahekauguse ja ndhtavusala madidramine* kohaselt on peatumiskohustusega
ristmiku liituva tee liitumisndhtavus 15 m. Peatee liitumisndhtavus pohitee lubatud
kiiruse 70 km/h korral on ndutud ndhtavus mdlemas suunas 95 m. Mahasdidu
ndhtavuskolmnurk on  joonisel “Pdohijoontis. Tehnovorgud” téhistatud
ndhtavuskolmnurga tingmairgiga. Nahtavuskolmnurga alas ei tohi paikneda {ihtki
ndhtavust piiravat takistust (hekk, piire korgusega iile 1,1 m jne), vajadusel tuleb ette
néha sellelt alalt teedérte puhastamine vosast ning suurte puude alumiste okste laasimine
(vora tdostmine), vajadusel ka puude raie.

Materjalide peale- ja mahalaadimine riigimaanteelt ning riigimaantee déres parkimine
on keelatud. Samuti pole lubatud ehitustehnikaga manddverdada tee maa-alal (teel ja
muldkeha ndlval). Ehitustegevus planeeringualal tuleb korraldada modda sisemist
teedevorku voi Ouealal. Tegevuseks teel ja tee kaitsevoondis tuleb taotleda teecomaniku
nousolek.

Planeeringuala sisene reljeef, hoonete paiknemine kruntidel ja haljastus vdimaldavad
juurdepéddsu hoonetele ning Pddsteameti tehnika timberpddramist krundil igal aastaajal
jaiga ilmaga. Keelatud on autode parkimine liikumisteedel.

Liiklus- ja parkimislahendus ning parkimiskohtade arv on ndidatud detailplaneeringu
joonisel “Pdhijoonis. Tehnovorgud”. Parkimine lahendatakse planeeringuala siseselt.
Planeeringualal saab  parkida vdhemalt 3  autot. Parkimiskohtade arv
detailplaneeringualal kokku vastab EVS 843:2016 standardile “Linnaténavad”.

Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteedega, peab Huvitatud isik
arvestama arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega
(miira,vibratsioon, Ohusaaste) ja vOimalike mdjude vdimaliku normaliseerimise
vajaduse ja kohustusega. Riigiteede liiklusest pohjustatud hiiringute ulatust tuleb
hinnata vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 maéarusele nr 32 ,,VilisGhus leviva
miira piiramise eesmérgil planeeringu koostamise kohta esitatavad nduded*. Kavandada
planeeringu kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed héiringute leevendamiseks, sh
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,,Vélisohus leviva miira normtasemed ja
miirataseme moOtmise, mddramise ja hindamise meetodid“ lisas 1 toodud miira
normtasemete tagamiseks.

Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud leevendusmeetmed.

Planeeringu koostamisest huvitatud isik peab vajadusel votma kasutusele meetmed
“Rahvatervise seaduse” alusel kehtestatud Sotsiaalministri 04.03.2002 médruses nr 42
»Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning iihiskasutusega hoonetes ja
miirataseme modtmise meetodid esitatud normmiirataseme tagamiseks.
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Maanteede kaitsevoonditesse kavandatavad tegevused, kui neid planeeritakse, tuleb
kooskolastada Transpordiametiga. Arendusega seotud ja nédhtavust piiravad takistused
(haljastus jne) kdrvalda enne ehituslubade viljastamist.

7. KAITSEVOONDID, PIIRANGUD, SERVITUUDID

Tehnovorkude kaitsevoondite kujutamisel ldhtuti majandus- ja taristuministri
25.06.2015 madrusest nr 73 ,Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise
kord ja kaitsevoondi tihistusele esitatavad nduded.

Joonistel ,,Olemasolev olukord®, ,,PGhijoonis. Liikluskorraldus® ja ,,Tehnovorgud“ on
ndidatud olemasolevate ning planeeritud riigimaantee, tehnovorkude ja looduslike
objektide kitsendusalad, servituudialad, piirangud ja mérkused.

Planeerigualale ulatub 21 Rakvere-Luige tee ja 5 Pérnu-Rakvere-Someru teedest
tulenev avalikult kasutatava tee kaitsevoond (30 m &drmise sdiduraja vélimisest
servast).

Lisaks labib planeeringuala 1-20 kV keskpinge elektridhuliin, mille kaitsevoond on 10m
liini teljest.

Planeeringuala paikneb Pandivere ja Adevere-Poltsamaa nitraaditundlikul alal ja
maavaraga alal.

Planeeritava territooriumi all, maa sees, asub keskkonnaregistri maardlate nimistu
andmetel geoloogiline uuringu ala (ndhtuse ID nr 252). Planeeringualal kavandatav
tegevus ei tohi halvendada olemasolevat olukorda.

Kogu kinnistu asub AS Olerx Piira (C-kategooria ohtlik ettevote) teenindusjaama
ohualas. Tankla asub planeeringualast 14éne pool.

8. HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD
8.1 Heakorrastus

Kolvikuliselt on tegemist haritava maaga. Haljastuse minimaalne protsent on tulenevalt
Vinni valla iildplaneeringust dri- ja tootmismaadel 20%, millest 10 % peab olema
korghaljastus. Koostatud planeeringulahenduses on haljastust 29-44%, erandiks on
krundid 7 (ca 90%), 19 (ca 68%) ja 22 (ca 94%). Krundil 1 moodustab haljastus 26%
pindalast ja krundil 2 moodustab haljastus 33% pindalast.

Kruntide haljastus lahendatakse tdpsemalt koos arhitektuursete projektide koostamisega,
tellitakse haljastusprojekt voi rajatakse haljastus maaomaniku poolt. Haljastuse eesmérk
on mitmekesistada ning parandada inimeste elukeskkonda. Lisaks on haljastuse
eesmdrkideks miira summutamine, hapniku tootmine jne.

Haljastamisel tuleb ldhtuda planeeringuala kasutusotstarbest, taimede sobivusest
maastikuga, mullastikuga ja olemasoleva haljastusega. Uue haljastuse rajamisel
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arvestada looduslikest objektidest tulenevate piirangutega ja tehnovorkude
kaitsevoonditega. Haljastuse rajamine ei tohi vdhendada liiklusohutust (vt peatiikk 7
Liikluskorraldus).

Sissesoidutee ddrde ja hoonete seintele on soovitatav paigutada valgustid, et muuta maa-
ala kasutus turvalisemaks pimedal ajal.

8.2 Kattega alad kruntidel

Hoonete iimber rajatavad katenditega alad peavad olema kergelt puhastatavad. Maantee
21 Rakvere -Luige tee juurdeehitus kaetakse asfaltbituumenkattega. Soiduteed kruntidel
1 ja 2 voivad esimeses ehitusetapis olla killustikkattega, teises etapis kaetakse teed
kovakattega. Katendite liigid kruntidel valib omanik. Kruntidele planeeritavad katendid
ei tohi rikkuda ega méérida Pos 1 ja Pos 2 paiknevaid sodiduteid.

9. KESKKONNAKAITSE

Vinni Vallavalitsuse 20.12.2022 otsusest nr 74 néhtub, et kavandatav tegevus ei
pOhjusta olulist keskkonnamdju ning maa-alale tuleb koostada keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnang. Piira killa NOmme maaiiksusele koostas
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu 21.03.2024. aastal Vinni
Vallavalitsus.

Planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovdrgud peavad vastama
keskkonnanduetele.

Jaatmeseadus seab kohalikele omavalitsustele kohustuse organiseerida korraldatud
jaatmevedu, kehtestada jaatmeliigid, millele korraldatud jddtmevedu kohaldatakse ning
korraldada jaatmete iileandmine jadtmekaitlejatele. Tulenevalt Jddtmeseaduse § 69 on
koik korraldatud jadtmeveo piirkonnas asuvad jadtmevaldajad, nii eramajade omanikud,
korteriiihistud, korteriiihisused, suvila, elu- ja driruumina kasutatava ehitise voi korteri
omanikud ja ettevotjad loetud korraldatud jddtmeveoga liitunuks alates sellest hetkest,
kui hanke vditnud jadtmevedaja alustab piirkonnas jéddtmete vedamist, st joustub tema
korraldatud jaatmeveoluba ning valla ja jadtmevedaja vahel on sdlmitud leping.

Planeeringuga késitletava maa-ala jaatmekaitlus on seotud olmejddtmete ja biojddtmete
hoidmisega. Priigikonteinerite paiknemine lahendatakse koos arhitektuurse projektiga.
Konteinerid peavad olema kaitstud otsese péikesevalguse eest. Seetdttu on soovitatav
rajada konteineritele eraldi ehitised voi paigutada nad haljastuse varju. Priigikonteinerite
tithjendamist ja jadtmete dravedu teostatakse mehhaniseeritult. Priigiveoauto juurdepdis
kruntidele on tagatud sisse(vélja)sdiduteede kaudu.

Kruntidel ei tohi ladustada ehitusprahti. Ehitamise ajaks paigaldada kruntidele
chitusjadtmete konteiner.
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Vinni vallas Piira kiilas tegutseb Liine-Viru Jaitmekeskus MTU, mille iilesanne on
teenindada Léddne-Viru maakonda ning kus voetakse vastu olme- ja ohtlikke jadtmeid,
seal jdrelsorditakse liigiti kogutud jddtmeid, pressitakse kokku jddtmeid ja suunatakse
neid pakendamisele, taaskasutusse, ladestamisele voi poletamisele.

9.1 Piira kiilla Nomme maaiiksuse detailplaneeringu keskkonnamaoju strateegilise
hindamise eelhinnangu jireldused ning kokkuvote

Planeerimisseaduse § 124 10ike 2 kohaselt on detailplaneering ldhiaastate
ehitustegevuse alus, samas on moiste ,ldhiaastad“ méédratlemata. Hetkel ei ole
detailplaneeringu elluviimise aeg teada. Ehitiste ehitamisega kaasnev moju algab
ehitustegevuste alustamisega ja Ioppeb peale nende 10petamist. Tegevus toimub reeglina
pdevasel ajal. Erandjuhul todde teostamisel 00sel tuleb sellest eelnevalt teavitada
kohalikku omavalitsust ja timbritseva ala elanikke. Taristu ehitamisega kaasnevad
ehitus-, pinnase-, haljastus- ja muud t66d ei oma piiritilest mdju.

Kinnistute ekspluateerimisega kaasnev otsene moju on ruumiliselt suuresti piiritletud
selle asukohaga ning tegevusi ei planeerita véljaspool asukoha territooriumi, v.a.
transport. Ohutusnduete jargimisel hoonete ekspluateerimisel on avariide esinemise
toendosus viike.

Maakasutuselt ja  visioonilt vastab detailplaneering kehtivale Ladne-Viru
maakonnaplaneeringule ja Vinni valla iildplaneeringule.

Keskkonnamdjude minimeerimiseks soovitab eelhinnangu koostaja jargnevat:

» planeeringualale planeeritakse I etapis puurkaev ja reoveekiitluseks kogumismahuti,
oluline on jérgida kehtivaid seaduseid ja ndudeid, et tagada keskkonnakaitse ning
viltida reostuse teket. Vaadeldavas piirkonnas on pdhjavesi kaitsmata maapinnalt
lahtuva punkt- voi hajureostuse suhtes;

= Onnetuste viltimiseks tuleb kinni pidada ehitusprojektides ning todohutust
méidravates dokumentides esitatud nduetest;

= chitiste kaevanditest eemaldatud pinnast saab kasutada (sdltuvalt materjalist)
osaliselt kohapeal téite- ja tasandustdodel;

* planeeringualal paiknevad ja sinna rajatavad uued tehnovorgud peavad vastama
keskkonnanduetele;

Keskkonnamoju strateegilise hindamise kokkuvote:

Piira kiila kuulub kompaktse hoonestusega alade piirkonda. Detailplaneeringu alal ei
asu looduskaitselisi ega Natura 2000 vorgustikku kuuluvaid objekte. Ka
detailplaneeringuga piirneval alal ei asu looduskaitselisi objekte, millele voib
detailplaneeringu elluviimine mdju avaldada. Moju pinnasele avaldub peamiselt
chitusalustele aladele ja on lokaalne. Ehitiste rajamisel ja edasisel kasutamisel ei toimu
eeldatavalt saasteainete heidet pdhjavette. Ehitustegevuse kéigus on veevott ja
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reoveeteke eeldatavalt minimaalsed. Veevarustus on eskiisi jargi planeeritud lahendada
lokaalse puurkaevu baasil. Kanalisatsioon on planeeritud 1 ehitusetapis lahendada
lokaalse puhasti baasil. II ehitusetapis liidetakse kogu planeeringuala iihisveevérgi ja -

kanalisatsiooni (UVK) trassidega. II etapis on planeeringuala UVK siisteemiga liitmine
kohustuslik.

Planeeringualal ei ole registreeritud kaitsealuseid taimeliike ega piisielupaiku, millele
voib  detailplaneeringu  elluviimine mdju  avalduda. Vastavalt Maa-ameti
kaardirakendusele ei asu maatiksusel ega selle ldhitimbruses kultuurimélestisi, millele
voib detailplaneeringu elluviimine moju avaldada. Planeeritud tegevusega ei kaasne
olulist negatiivset mdju inimese tervisele vOi sotsiaalsele keskkonnale. Nomme
detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi, mille puhul oleks pdhjust eeldada, et tekib
kumulatiivne moju.

Eelhinnangu kiigus jouti jireldusele, et arvestades hetkel teadaolevat informatsiooni
kavandatava tegevuse kohta, ei ole selle realiseerimisel alust eeldada olulise ebasoodsa
keskkonnamoju kaasnemist ja detailplaneeringu ldbiviimiseks KSH algatamine ei ole
vajalik. Tegevustega kaasnevad voimalikud modjud on vaid ehitusaegsed mdjud.
Planeeringuga kaasnevad mojud on eeldatavalt viikesed ning jddvad planeeringuala
ning selle ldhinaabrite ulatusse, ei kahjusta inimeste tervist, vara, ei pohjusta
keskkonnas olulisi podrdumatuid muudatusi ega iileta eeldatavalt piirkonna
keskkonnataluvust.

10. TULEOHUTUS

10.1 Normdokumendid

Tuleohutus on lahendatud detailplaneeringus vastavalt jargmistele normdokumentidele:
= “Tuleohutuse seadus”

=  Siseministri  30.03.2017. a mdarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded*;

= Siseministri 18.02.2021. a médrus nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord“.

= EVS 812-7:2018 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®;
= EVS812-6:2012/A1:2013/A2:2017 ,, Tuletdrje veevarustus®.

10.2 Hoonete tuleohutusklass, kasutusviis, korruste arv ja pindala

Ehitise tuleohutusklass: TP1-TP3
Ehitise kasutusviisi klass: I, IV, VI, VII
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Max hoonete korgus: 12,0 m

Max ehitisealune pind 800 m?

10.3 Tuleohutuse tagamise pohimétted

Uhel krundil paiknevad hooned moodustavad iihe vdi enama arvu tuletdkkesektsioone.
Planeeringulahendusega médratud hoonestusalad asuvad naaberkinnistutel paiknevatest
hoonetest 0 - 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid peavad
vastama tuleohutusnduetele. Iga planeeritud ehitise tuleohutus lahendatakse eraldi
ehitusprojektiga. Ehitiste tuleohutus peab vastama kehtivatele nduetele.

10.4 Piiastemeeskonna ohutus ja juurdepiis hoonetele

Krundile péédseb riigimaanteelt 21 Rakvere - Luige tee. Sissepddsuteedel paiknevad
véravad kruntidele peavad piirde olemasolul olema vihemalt 4 m laiused.

Kruntidele planeeritavatele hoonetele tagatakse juurdepddsud péadstevahenditega.
Planeeringualasisene reljeef, hoonete paiknemine krundil ja haljastus peavad
vOimaldama juurdepddsu hoonetele ning tuletdrjetehnika timberpddramist krundil.
Keelatud on autode parkimine litkumisteedel.

Kustutustéid on voimalik teostada vajaduse korral ka naaberkruntidelt. Hoonete
koikidele sissepéddsudele tagatakse juurdepéis padstevahenditega.

Inimeste evakuatsioon ja pddstemeeskonna juurdepéés hoonesse lahendatakse ehituslike
votetega (trepid, redelid, ithendatud rddud, pdrandaluugid ja korrustevahelised redelid
rodudel jne).

10.5 Vailine tulekustutusvesi

Vilise kustutusvee lahendus peab olema kooskolas siseministri 18.02.2021 a. mééruses
nr 10 ,,Veevdtukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja
teabevahetuse nduded, tingimused ning kord* sitestatuga. Hoone kustutamiseks vajalik
veevooluhulk  veevotukohas  (veevooluhulk)  maidratakse  hoone  suurima
eripdlemiskoormusega tuletokkesektsiooni jargi.

Kuna detailplaneeringu  koostamise etapis ei ole kavandatavate hoonete
eripdlemiskoormust vdimalik tépselt maddrata, arvutatakse veevooluhulk, ldhtudes
siseministri  18.02.2021 a. maéadrusest nr 10 ,,Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning kord®,
eripdlemiskoormuse jirgi. Veevirgi veetorul paiknevatest hiidrantidest on voimalik
saada tulekustutusvett 10 /s kolme tunni jooksul. Sellest erineva veevajaduse korral
lahendatakse iga hoone veevajadus ehitusprojektis.

Tulekustutusvett saab votta lahimatest hiidrantidest, millest iiks asub planeeringualast
pohja pool 21 Rakvere - Luige tee ddres, 165 meetri kaugusel ning lisaks on
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planeeringualale ette ndhtud paigaldada I ehitusetapis rajatava puurkaevu baasil hiidrant.
Hiidrandi asukoht ja td6alad on nédidatud joonistel nr 3 ,,Pohijoonis. Liikluskorraldus* ja
4 ,,Tehnovorgud“. Lahim Péaédsteameti komando asub Rakvere linnas Fr. R. Kreutzwaldi
tdnav Sa.

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Kuritegevuse riske planeeringualal saab vdhendada:

e naabruskonna fiilisilise struktuuri ja sotsiaalse vorgustiku siilitamisega;
e sissepddsude turvamisega;

e riskialtides tsoonides juurdepdisude piiramisega;

e  piirete rajamisega;

e tuleb kujundada selge litkumisteede ja suunaviitade/siltide siisteem;

e tuleb tagada territooriumi jélgitavus.

e tagada hoonetevaheline hea ndhtavus ja valgustatus;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédédsud ning litkumisteed;

e kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud, pingid,
priigikastid, mérgid);

e hoida maa-alad korras (niita, ladustada priigi ainult selleks ettendhtud kohtadesse).

12. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE ASJAKOHASTE
MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE, SOTSIAALSETE JA
LOODUSKESKKON-NALE AVALDUVATE MOJUDE HINDAMINE

Piira kiilas asuvale Nomme kinnistu detailplaneeringule koostas Vinni vallavalitsus
keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangu (vt ptk 9.1). Kédesolevas peatiikis
analiiiisitakse asjakohaseid = majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid  ja
looduskeskkonnale tekkida voivaid voimalikke mojusid ldhtuvalt riigihalduse ministri
17.10.2019 maédruses nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja lilesehitusele esitatavad
nduded* sitestatule.

Planeeringu elluviimisega kaasnevate kultuuriliste mdjude hindamisel l&htuti asjaolust,
et planeeringuala ldhedal paiknevad olemasolevad kergliiklusteed, mis on inimeste
poolt hidsti omaks vdetud ja planeeringualalt padseb {iihistranspordiga Rakverre
hobitegevusi harrastama ning kultuuritiritustele. Negatiivset kultuurilist moju kéesoleva
detailplaneeringu elluviimine ei avalda.
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Planeeringualale ehitamine omab positiivset sotsiaalset moju, sest tekib drikeskus, kuhu
on vajadusel vOimalik ka eluase soetada. Planeeringuala paikneb olemasolevate
arihoonete ldhedal (Mdisa tn 4, C. T. von Neffi tn 2, C. T. von Neffi tn 5, Mdisa tn 12
jne) ning planeeritav tegevus toetab olemasolevat éritegevust. Tekivad uued téokohad ja
koos tookohtadega loomisega kolib voimalusel ldhitimbrusesse juurde piisielanikke.

Planeeringu elluviimisel on neutraalne mdju looduskeskkonnale, sest uued hooned
ehitatakse kaasaegsetest materjalidest ja kasutades kaasaegseid tehnoloogiaid.
Planeeritav ala on asub osaliselt maanteede kaitsevoondis, sinna ehitamine jétab
looduskeskkonnale védiksema jélje kui kitsendustevabale alale ehitamine.

Planeeringuala arendamisel on positiivne majanduslik mdju Vinni vallale, kohalikele
inimestele ja ettevotjale. Maa-ala viljachitamine mojutab positiivselt ldhilimbruse
kinnisvara védrtust. Planeeringulahenduse elluviimine ei suurenda kohaliku
omavalitsuse kulusid.

13. KLIIMAMUUTUSTEGA ARVESTAMINE

Jarjest sagenevad ddrmuslikud ilmastikumuutused toovad kaasa pouda, suuri
sademetehulkasid, mis sajavad alla lithikese aja jooksul ning muid ilmastikundhtusid,
mis voOivad kahjustada hooneid. Uued hooned tuleb ehitada ehitustehniliselt Gigesti
(korgemad soklid, pakettaknad, piisavalt laiad rddstad jne) ning kasutada kvaliteetseid
ehitusmaterjale.

»Klilmamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030 kohaselt prognoositakse
Eestis 21. sajandi jooksul voimalike muutustena peamiselt:

e temperatuuritdusu,

e sademete hulga suurenemist;

e merepinna tousu;

e tormide sagenemist.

Temperatuuritdusuga kaasneva moju leevendamiseks tuleb olemasolevat kdrghaljastust
maksimaalselt sdilitada ning seda tdiendada. Hoonete -echitusprojektis kisitleda
haljastuse lahendust. Hoonetele tuleb projekteerida energiatShusam kiite ja jahutus ning
tagada inimestele mugav sisekliima.

Sademete hulga suurenemine toob kaasa iileujutused ja kaldaerosiooni. Oluline on
sademevee kiire dra juhtumine voOi1 selle kogumine (hajutamine haljasaladele,
olemasolevate kraavide siisteemi ja ojade korrastamine). Kuna planeeritavad katendiga
alad (jalgtee, autoparkla) ning katustega kaetud pinnad on vorreldes haljasalaga
viikesed, siis sademevete immutamisega planeeringualal probleeme ei teki.

Planeeringuala asub merest piisavalt kaugel, et merepinna tdus seda ohustada vdiks.

Tormide sagenemise tottu tuleb tdhelepanu poodrata taristu ja ehitiste vastupidavusele.

35



OU Projekteerimiskeskus t66 nr 228/1022 Piira kiila Nomme kinnistu detailplaneering. Aadress:
Vinni vald, Piira kiila Nomme kinnistu. Vastutav spetsialist A. Tiidema

14. KEHTESTATUD  DETAILPLANEERINGU  REALISEERIMISE  KAVA,
VAIDLUSTAMISE VOIMALUSED JA RISKIDE MAANDAMINE

Kehtestatud detailplaneering on aluseks planeeringualale kavandatavate -ehitiste
ehitusprojektidele. Krundi ehitusdigus realiseeritakse huvitatud isiku poolt ldhtudes
kehtivast seadusandlusest ja omaniku soovidest. Krundi ehitusdigus realiseeritakse
huvitatud isiku poolt kahes ehitusetapis (vt ptk 4.3.1.). Ehitusloa taotlemiseks
koostatavad ehitusprojektid peavad olema kooskolas kehtestatud detailplaneeringuga ja
ehitusprojektile esitatavate nduetega.

Koik ehitamise ja planeeringuala haldamisega seotud kulud ja riskid kannab huvitatud
1sik ja/voi kinnistu omanik.
Kehtestatud detailplaneeringut on voimalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus

§141.

Tehnovorgud (vee- ja kanalisatsioonirajatised, puurkaev, elektritaristu), teed ning
haljastus rajatakse maa-alale krundiomaniku vdi vastava teenuse osutaja poolt.

Detailplaneeringu elluviimise tegevuskava:
1) echitatakse vélja riigimaantee laiendus ja mahasdit planeeringualale koos rajatistega;

2) I ehitusetapis projekteeritakse ja ehitatakse vélja Pos 1 ja Pos 2 (osaliselt), Pos 12,
Pos 14, Pos 15-22 ehitamiseks vajalikud tdnavamaal paiknevad tehnovdrgud koos
liittumispunktidega (elekter, vesi, kanalisatsioon, vajadusel side);

3) II ehitusetapis projekteeritakse ja ehitatakse vilja iilejddnud kruntide ehitamiseks
vajalikud tdnavamaal paiknevad tehnovorgud koos liitumispunktidega (elekter,
vesi, kanalisatsioon, vajadusel side). Koik krundid liidetakse {ihisvee- ja
kanalisatsioonisiisteemiga;

4) hoonete projekteerimine;
5) chituslubade taotlemine;

6) hoonete ehitamine;

7) kasutuslubade taotlemine.

Hoonete projekteerimise ja ehitamise jarjekord toimub vastavalt maaomaniku soovidele
ning vOimalustele. Kuna echitised rajatakse krundi siseselt, siis ei oma ehitamise
jarjekord kinnistuvilist moju.

Arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee
kaitsevoondis vOi riigitee alusel maal, tuleb esitada Transpordiametile ndusoleku
saamiseks.

Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu,
podsas voi liiklusele ohtlik rajatis) korvaldada (alus EhS § 72 l1g 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa ja/voi ehitusteatise esitamist.
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Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga
seotud rajatiste véljachitamiseks.

Kodik hoonete ja taristu ehitamise ning planeeringuala haldamisega seotud kulud ja
riskid kannab huvitatud isik voi kinnistu omanik. Kehtestatud detailplaneeringut on
voimalik vaidlustada vastavalt Planeerimisseadus §141.

15. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUSEKS OLEVATE
SEADUSANDLIKE AKTIDE JA DOKUMENTIDE LOETELU

1. Planeerimisseadus;

Eesti projekteerimisnormid ja standardid;

2. Ehitusseadustik;

3. Jddtmeseadus;

4. Keskkonnaseadustiku tildosa seadus;
5. Veeseadus;

6. Looduskaitseseadus;

7.

8.

Ladne-Viru maakonnaplaneering 2030+, kehtestati 27.02.2019 riigihalduse
ministri kdskkirjaga nr 1.1-4/30;

9. Siseministri 30.03.2017. a vélja antud mddrus nr 17 Ehitisele esitatavad
tuleohutusnouded;

10. Vinni valla tildplaneering, kehtestati Vinni Vallavolikogu 27.06.2024 otsusega nr
17;

11. ,,Regionaalne iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2023-2035%.

Koostas: Alar Tiidema

(allkirjastatud digitaalselt)
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